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SISSEJUHATUS

Kaesolev keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhindamine on koostatud Mustakivi tee 21a
(katastritunnus, 78403:316:0083) Mustakivi tee 23 (78403:306:0014) ja Mustakivi tee 23b
(78401:101:2956) kinnistute detailplaneeringuga kavandatavatele tegevustele. Lihialana kaasatakse
planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede, parklate ja tehnovdrkude planeerimiseks, sh osaliselt
Mustakivi tee T2 (KU 78403:316:0024) ja Mustakivi tee T6 (KU 78403:307:0013). Eelhindamise koostajaks
on Estonian, Latvian & Lithuanian Environment (ELLE) OU.

Kavandatavaks tegevuseks on riigigimnaasiumi rajamine koos teda teenindavate hoonetega. Lisaks
maadratakse detailplaneeringuga Uldised maakasutustingimused, heakorrastus, haljastus, juurdepaasud,
parkimine ning tehnovdrkudega varustamise pohimotteline lahendus.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu.
Kall aga on hinnatav detailplaneering kehtivat Lasnamde elamualade Uldplaneeringut muutev. See
tahendab, et ldhtuvalt keskkonnam&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33
[6ike 2 punktist 3 tuleb kaaluda KSH algatamist, sest koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse §
142 16ike 1 punktides 1-3 satestatud juhul ehk UGldplaneeringut muutev detailplaneering. Lisaks tuleb
KeHJS § 33 Ig 2 p 1 kohaselt keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda
selle kohta eelhinnang kui KeHJS § 33 Ig 1 nimetatud strateegilises planeerimisdokumendis tehakse
muudatusi. Strateegiline planeerimisdokument KeHJS tdhenduses on (leriigiline, maakonna-, ild- vGi
detailplaneering voi riigi v6i kohaliku omavalitsuse eriplaneering planeerimisseaduse tahenduses (KeHJS §
31). Planeeritava ala kohta ei ole varasemalt detailplaneeringut koostatud.

Kaesoleva eelhindamise eesmark on anda otsustajale vajalikku infot detailplaneeringu alusel
kavandatava tegevusega kaasneda véivast olulisest keskkonnamdjust ja selle tekkimise toendosusest,
mis vOiks tingida taiemahulise keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise.

KSH eelhindamise koostamisel on tuginetud detailplaneeringu eskiisile, kliendilt ja avalikest
andmebaasidest saadud informatsioonile. Kavandatava tegevuse tdpsed detailid ja mahud ei ole antud
etapis eksperdile teada. Eelhindamine on koostatud olemasoleva allikmaterjali p&hjal. Eelhindamise
koostamise kaigus ei teostatud lisauuringuid ega valitdid, mis valjuvad eelhindamise raamidest.
Eelhindamise kdigus ei hinnata alternatiive.

Eelhindamise aruandes esitatud teave on keskkonnaeksperdi hinnangul piisav selleks, et vdimaldada
otsustajal teha otsus keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamise osas. Otsustajal vdib olla, lisaks
eelhindamise aruandes toodule, siiski tdiendavat informatsiooni ja kaalutlusaluseid, mille pdhjal otsus
langetada, mistGttu tuleb kdesolevat aruannet kasitleda kui tihte, kuid mitte tingimata ainust, abivahendit
vastavas kaalutlusprotsessis.

Eelhindamise aruande sisu vastab keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses
(KeHJS) (RT 12005, 15, 87) toodud KSH algatamise vajaduse hindamisele esitatud kriteeriumitele.
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1 KAVANDATAVA TEGEVUSE ISELOOMUSTUS

1.1 Kavandatava tegevuse eesmdrk

Kavandatava tegevuse kirjeldus on koostatud vastavalt detailplaneeringu eelndu eskiisile ja seletuskirjale?.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Uldiste maakasutustingimuste, heakorrastuse, haljastuse,
juurdepdasude, parkimise ning tehnovorkude varustamise pohimottelise lahenduse maaramine, mis on
vajalik Mustakivi riigigimnaasiumi hoonekompleksi rajamiseks Mustakivi tee 21a, Mustakivi tee 23 ja
Mustakivi tee 23b kinnistutele.

Transpordi ligipdas on tagatud Mustakivi teelt. Planeeringualale on kavandatud kvartalisisesed sdiduteed.

Planeeringuala koosneb Mustakivi tee 21a (KU 78403:316:0083), Mustakivi tee 23 (KU 78403:306:0014) ja
Mustakivi tee 23b (KU 78401:101:2956) kinnistutest ning |dhialana kaasatakse planeeringusse maa-ala,
mis on vajalik teede, parklate ja tehnovdrkude planeerimiseks, sh osaliselt Mustakivi tee T2 (KU
78403:316:0024) ja Mustakivi tee T6 (KU 78403:307:0013).

Planeeringusse kaasatud kinnistute kogupindala on 120 273 m2. Ehitusalane pind hoonetel on 8500 m?,
suurim korruselisus: 5/-1, suurim k&rgus 24 m.

Hoonekompleksi arendus toimub kahe etapina:

1. Riigigimnaasiumi hoone koos abihoonetega
2. Perspektiivsed 6ppehooned, mis toetavad riigigimnaasiumi toimimist, nditeks tdiendavad laborid,
praktilise t66 ruumid, spordisaalid, jne.

Planeeritavate kruntide arv, pindala ja sihtotstarve tapsustub detailplaneeringu koostamise kaigus.

1 Riigi Kinnisvara AS, 2025. Mustakivi tee 21a, Mustakivi tee 23 ja Mustakivi tee 23b detailplaneering
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Mustakivi tee 21a, Mustakivi tee 23 ja Mustakivi tee 23b detailplaneeringu KSH eelhindamine
1.2 Kavandatava tegevuse asukoht

Kavandatava tegevuse asukoht on Tallinna linna Lasnamaée linnaosa Tondiraba asumis (Joonis 1).
Planeeritav ala on idast piiratud Mustakivi teega ning laanest Tondiraba pargiga. Planeeringuala keskel
asub Mustakivi tee 25 kinnistu, millel paikneb korterelamu.

Planeeritava ala vahetusse ldhedusse jadavad Tahesaju teenuspark, Lasnamde Tervisemaja koos
kaubanduskeskustega ning Tondiraba tennisehall.

: U " =BP0T10550
Dhosa75g S B |
< \ e

\
=

| k !

Joonis 1. Detailplaneeringuala. Valjavote Tallinna planeeringute registrist (20.10.2025)

Planeeringusse kaasatud kinnistute kogupindala on 120 273 m?2. Maa-alal asuvad kinnistud, mida
detailplaneeringuga taielikult voi osaliselt hlmatakse on valja toodud tabelis 1.
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Tabel 1. Maa-alal asuvad kinnistud, mida detailplaneeringuga téielikult hdlmatakse.

Lahiaadress Tunnus Pindala (m?) Sihtotstarve Holmatus
Mustakivi tee 21a 78403:316:0083 42408 Uldkasutatav maa 100% taielikult
Mustakivi tee 23 78403:306:0014 62488 Sihtotstarbeta maa 100% taielikult
Mustakivi tee 23b 78401:101:2956 15377 Sihtotstarbeta maa 100% taielikult
Mustakivi tee T2 78403:316:0024 48259 Transpordimaa 100% osaliselt
Mustakivi tee T6 78403:307:0013 28062 Transpordimaa 100% osaliselt

Planeeringuala piirneb &rimaa, Uldkasutatava ja transpordimaa sihtotstarbega kinnistutega.
Planeeringuala keskele jadb Mustakivi tee 25 kinnistu, millel paikneb korterelamu. Planeeringualaga
piirnevad kinnistud on valja toodud tabelis 2.

Tabel 2. Planeeringualaga piirnevad kinnistud

Lahiaadress Tunnus Pindala (m?) Sihtotstarve Suund
Mustakivi tee 25 78403:311:0020 16817 Elamumaa 100% ala keskel
Varraku tn 16 78401:101:3682 213587 Uldkasutatav maa 100% ldanes
Tahesaju tee 25 78403:316:0052 9342 Arimaa 100% I6unas
Tahesaju tee 31 78403:316:0053 13508 Arimaa 100% I6unas
Tahesaju tee 33 78403:316:0001 15532 Arimaa 100% I6unas
Rahu tee T1 78401:101:0346 91517 Transpordimaa 100% pohjas
Tondiraba tn 13 78403:306:0040 14028 Arimaa 100% loodes
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2 SEOS TEISTE STRATEEGILISTE PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA

2.1 Harju maakonnaplaneering 2030+

Harju maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 késkkirjaga nr 1.1-4/782.

Harju maakonnaplaneeringus on valja toodud pohimdtted, millega tuleb ruumilise arengu suunamisel ning
ettevdtluskeskkonna arendamiseks arvestada. Uheks pdhimdtteks on, et uute arendusalade kavandamine,
kui see osutub vajalikuks, saab toimuda hasti juurdepaasetavates asukohtades terviklike ruumilahenduste
alusel ning tingimustes, kus on tagatud muuhulgas ka vajalikud kommunikatsiooni- ja taristulahendused.
Viltida tuleb uute arendusalade kavandamist Uleujutusriskiga aladele.

Planeeringuala paikneb linnalise asustusega alal, mis tahendab, et ala on sobilik kompaktse asustuse
arenguks, mida iseloomustab erinevate maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, Uhtsed teede- ja
tehnovorgud ja mitmekesiste teenuste ning todkohtade olemasolu kohapeal. Koostatava
detailplaneeringuga on linnalise asustusega alale sobilike ruumilise arengu pohimd&tetega arvestatud.

2.2 Tallinna arengustrateegia 2035

Tallinna arengustrateegia ,, Tallinn 2035“ on vastu véetud Tallinna Linnavolikogu 17.12.2020 mé&arusega nr
26°.

Tallinna arengustrateegias on kindlaks maaratud kuus strateegilist sihti ja nende saavutamiseks vajalikud
tegevusvaldkonnad. Strateegilised sihid on valdkonnaiilesed, naiteks panustab linnaplaneerimise
tegevusvaldkond strateegiliste sihtide ,Sobralik linnaruum” ja ,Kodu, mis algab tdnavast” ning suurel
maadral strateegiliste sihtide ,Roheline poore”, ,Terve Tallinn liigub”, , Heatahtlik kogukond” ja ,Loov
maailmalinn” saavutamisse.

Vastavalt Tallinna 2035 arengustrateegia tulevikukaardile on Mustakivi keskusalale kavandatud
riigigmnaasium, mis annab enam kui 1000 giimnasistile véimaluse omandada kvaliteetne ja mitmekesine
keskharidus. Kavandatud Oppe- ja spordihoone ning projekti teises etapis rajatavad teadushooned
kujundavad keskusealast hariduslinnaku, kooli valialad on avalikult kasutatavad.

Koostatav detailplaneering aitab ellu viia arengustrateegias , Tallinn 2035 toodud strateegilisi sihte.

2.3 Lasnamde elamualade iildplaneering

Planeeritaval alal kehtib Lasnamde elamualade uldplaneering®. Uldplaneeringuala kohaselt on
planeeritava ala juhtotstarbeks ettevétlusala, korterelamute ala korval otstarbega.

2 Harju maakonnaplaneering 2030+ https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/harjumaa/harju-
maakonnaplaneering-2030/

3 Tallinn 2035. Arengustrateegia https://strateegia.tallinn.ee/

4 Lasnamie elamualade tldplaneering. https://www.tallinn.ee/et/ruumiloome/lasnamae-elamualade-uldplaneering-kehtestatud
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Mustakivi tee 21a, Mustakivi tee 23 ja Mustakivi tee 23b detailplaneeringu KSH eelhindamine

Joonis 2. B+Ek — ettevotlusala, korterelamute ala korvalotstarbega; A — avalikult kasutatavate- ja
sotsiaalobjektide ala; H — haljasala, siniste tappidega ala — puhkamiseks sobiv ala. Véljavote Lasnamae
elamualade planeeringust

Kuna uldplaneeringuga on maaratud maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis ndeb ette maakasutuse
pohisuunad, siis tdpsustatakse kdesoleva detailplaneeringuga kehtivat Lasnamde elamualade
Uldplaneeringut. Uueks maakasutuse sihtotstarbeks madratakse sotsiaalmaa, alaliikidega (hiskondlike
ehitiste maa ja tUldkasutatav maa ning transpordimaa. Detailplaneering arvestab ja sailitab tldplaneeringus
maaratud linnaosa tahtusega rohekoridori.
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3 KAVANDATAVA TEGEVUSE JA SELLE MOJUALA
KESKKONNATINGIMUSED

Planeeritava ala kogupindala on 120 273 m?, millest suurema osa moodustavad hoonestamata Mustakivi
tee 21a, Mustakivi tee 23, Mustakivi tee 23b. Lisaks on hdlmatud Iahiimbruses paiknevad transpordimaa
kinnistud. Transpordi ligipads on tagatud Mustakivi teelt, planeeringualale planeeritakse kvartalisisesed
sbiduteed.

Planeeringuala piirneb arimaa, (ldkasutatava ja transpordimaa sihtotstarbega kinnistutega.
Planeeringuala keskele jadab Mustakivi tee 25 kinnistu, millel paikneb korterelamu. Lahimad Ghistranspordi
peatused asuvad Mustakivi teel, vahetult planeeringuala kérval (bussipeatused ,Linnamide tee” ja
,Ladnemere tee”).

Kavandatava tegevuse ja selle mojuala keskkonnatingimuste kirjeldamisel on ldhtutud Maa- ja
Ruumiameti looduskaitse, geoloogia, muldade, kitsenduste ja maardlate kaardirakenduse ning
keskkonnaregistri andmetest.

Planeeringuala on tasane, kerge tOusuga pdhja, absoluutkdrgused jaavad vahemikku 39 kuni 43 m.
Aluskihiks on Kesk-Ordoviitsiumi ladestiku Korgekalda kihistu savikas lubjakivi ja mergel. Planeeringualal
on kahte tllpi pinnakatet (Kvaternaari ajastul ladestunud setted), p6hja-ja idapoolne ala on 6hukese
pinnakattega ala (paksus <1 ehk alvar). Planeeringuala Iduna- ja lddneosas on pinnakatteks rabaturvas.
Mullastik on idaosas jadtmaale iseloomulikult olulise inimmd&jutusega, aluskivimi moostavad paeplaadid,
mis on osaliselt maapinnal paljandunud.

Maa- ja Ruumiameti maardlate kaardirakenduse kohaselt ei ole antud alal registrisse kantud maavarasid.
Kavandatava tegevuse ala ja selle ldhilimbrus ei asu lleujutusohuga piirkonnas.

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud radooniriski levialade kaardile asub piirkond kdrge voi
vaga kdrge radoonisisaldusega pinnasega alal (50-100 kBg/m3).

Piirkond asub Siluri-Ordoviitsiumi Harju pohjaveekogumis. Antud p&hjaveekogumi seisund oli 2020. aasta
seisuga hea®. Pdhjavesi on piirkonnas kaitsmata (pdhjavee looduslik kaitstus maapinnalt Iahtuva punkt- v&i
hajureostuse suhtes praktiliselt puudub).

Heiteallikate registri® andmetel ei paikne planeeringualal heiteallikaid. Lihimaks heiteallikaks on ELKE
Mustakivi autohoolduse keskus, mis jadb planeeringualaga piirnevale kinnistule, Tahesaju tee 33
(L.OV/321089). Tegemist on varvikambri katla korstnaga ja varvimisruumi ventilatsiooniga. Vélisdhku
mojutavad ka transpordist tulenevad saasteained — planeeringuala piirneb tiheda liiklusega Mustakivi
teega.

Piirkonna mirataset on modelleeritud Tallinna linna strateegilise miirakaardi koostamise kaigus’.
Jargnevalt on toodud pikaajaline keskmine miiratase (mira Gldise hairivise indikaator) ja sulgudes paevane
(Ls) ja 6ine (L,) mira. Planeeringuala Mustakivi tee &darses piirkonnas on moddetud keskmiseks
miiratasemeks Lgen 60-64 dB (Ls 60-64 db, L, 50-54 db), mis vdheneb Lgen 45-49 dB-ni kinnistu ldaneosas.
Joonis 3 on vilja toodud piirkonna pikaajaline keskmine miratase.

5 Keskkonnaportaal. https://register.keskkonnaportaal.ee/register
6 Heiteallikad, Keskkonnaotsuste infostisteem KOTKAS (23.10.2025 seisuga)

7 Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet, 2022. Tallinna linna valisdhu strateegilise mirakaardi ajakohastamine

10/20



Mustakivi tee 21a, Mustakivi tee 23 ja Mustakivi tee 23b detailplaneeringu KSH eelhindamine
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Joonis 3. Pikaajaline keskmine miiratase (Lgen). Vdljavote Maa- ja Ruumiameti geoportaali
kaardirakendusest (23.10.2025 seisuga)

Planeeringualal viidi 13bi rohttaimestiku inventuur.® Planeeringuala asub Mustakivi tee ja Tondi raba vahel.
Ala on olnud pikka aega tiihermaa, kus parast pinnase tditmist, tasandamist ja kivimurru ladustamist on
alanud looduslik areng. Piirkonnale on omane Shuke mullakiht pae pinnal — mullakihi paksus varieerub
piirkonniti, osalt paljandub paekivi, monedes piirkondades on lisatud mulda ning planeeringuala
edelanurgas on tugev mojutus Tondi rabast — pinnas on pigem liigniiske ja turbane. Ala on hooldatud
korgepingeliinide all, kuhu on rajatud platvorm orhideede vaatlemiseks. 2024. aastal eemaldati
piirkonnast v8sa ning valgustingimuste parandamine on hasti mdjunud rohttaimede liigirikkusele.
Orhideedest domineerisid valdavalt suur kdopdll ja kahelehine kdokeel, esines ka rohekat kdokeelt, kuradi
sormkappa ja balti sérmkappa. Koik eelmainitud orhideeliigid kuuluvad 1ll kaitsekategooriasse. Orhideede
kasvuala on piiritletud ainult kérgepingeliinide aluse alaga, kust on hiljuti vésa eemaldatud (ala suurus on
ca 3000 m?). Samuti leidus alal ohtralt ahtalehist pddrakanepit.

Planeeringuala idaosa on tugevalt mdjutatud labi aegade erinevatest ehitustegevustest, kui piirkonda on
pinnast ladestatud. SeetGttu on selles piirkonnas tldpilist taimkatet ja kooslusi vdga Uksikutes

8 Botanicus OU, 2025. Rohttaimestiku inventuuri aruanne
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piirkondades sdilinud. Planeeringuala I6unaosas tuvastati inventuuri kaigus vGorliike — kanada kuldvitsa
(Solidago canadensis) ja hajusalt viikeste puhmastena vooljat pargitatart (Reynoutria japonica).’

Idapoolsele osale planeeringualast (Mustakivi tee 23 ja 23b kinnistutele) on koostatud puistu hinnang™°.
Vastavalt hinnangule on uuringuala puittaimestik iseloomulik vosastuvale niidule-jdatmaale. Uuringualal
taheldati 24 liiki puittaimi. Metsakasvukohatiilip vastas kdige paremini jargnevale — segu kivisest
puistangust ja naadi kasvukohast. Muld viljakas, parasniiske, paiguti kuivapoolne. Mullaviljakust
iseloomustab naadi esinemine ja sageli meetrikdrgune, liigirikas rohurinne. Mullastik on jadtmaale
iseloomulikult olulise inimmadjutusega. Inimtegevusest mdjutamata piirkondades on paelasumil varieeruva
paksusega mullakiht (mdnest cm-st kuni paari-kolmekiimne cm-ni). Puittaimestiku suuremad kogumid
paiknevad uuringuala pohja- ja lIdunanurkades. Enamus puittaimedest oli uuringualal haljastuslikult
vahevaartuslikud ning lihiealised raagremmelgad, pajud, hallid lepad ja toomingad. Uuringuala remmelga-
enamusega puittaimestik on tldpiline vasastuvale niidule ja jaatmaale. Valitoodel leiti planeeringualalt 11
kaitsekategooria Uksik isend - must tuhkpuu (Cotoneaster niger).

Planeeringualal on Ill kaitsekategooria kimalaste (soro-, metsa-, hall, pdld-, kivi-, maa-, karu-, talu- ja
aedkimalane) ja liblikaliigi — suur-kuldtiib elupaigad. Planeeringualaga kilgnevas Tondi rabas on |l
kaitsekategooria liigi — tahnikvesiliku elupaik.

Planeeringualal ei asu parandkultuuriobjekte ega kultuurimalestisi.

Planeeringuala ldabivad Mustakivi tee 25 kinnistul paiknevat korterelamut vee-, kanalisatsiooni, side ja
kaugkiittega varustavad tehnovdorkude trassid. Planeeringuala IGunaosa labivad elektri kdrgepinge
ohuliinid ning pohjaosa labivad elektri kdrgepinge maakaabelliinid.

Planeeringuala ei jaa Ghegi suurénnetusohuga véi ohtliku ettevotte ohualasse.

9 Botanicus OU, 2025. Rohttaimestiku inventuuri aruanne

10 AB Artes Terrae OU, 2021. Mustakivi 23 puistu hinnang
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4 PLANEERITAVA TEGEVUSEGA KAASNEVAD VOIMALIKUD OLULISED
KESKKONNAMOJUD

4.1 Modju sotsiaalsele keskkonnale

Planeeritava ala vahetusse ldhedusse jadvad Tahesaju teenuspark, Lasnamde Tervisemaja koos
kaubanduskeskusega ning Tondiraba tennisehall. Piirkonnal on olemas head Gihendused Uhistranspordiga.
Lahimad Ghistranspordi liinid liiguvad piki Mustakivi teed ja Linnamae teed ning lihistranspordi peatused,
asuvad vahetult planeeritava ala kérval, Mustakivi tee aares.

Detailplaneeringu realiseerumine annab vdimaluse ala efektiivse kasutuse tdstmiseks ja olemasoleva
keskkonna arendamiseks.

Sotsiaalsele keskkonnale vGib kavandatav tegevus negatiivset moju avaldada eelkdige kasvava
liiklussagedusega ehitusetapis, mille tottu vdib suureneda miratase ning mdningal maaral tahkete
osakeste eraldumine teedelt. Ehitusetapis on liiklussageduse tdus seotud suures osas raskeliiklusega
(ehitusmaterjalide vedu). Eelmainitud md&jud on ajutise iseloomuga.

Seoses riigigimnaasiumi rajamisega kasvab piirkonnas kasutusaegne liikluskoormus. Eeldatavalt suureneb
ka piirkonnas Uhistranspordi kasutajate arv, kuna planeeringuala omab head Uhistranspordi Gihendust ja
kooli imbruses on parkimiskohtade arv limiteeritud.

Ebakorrektsel maa-aluse korruse ehitamisel voib kaasneda negatiivne moju Umbritsevale hoonestusele
seoses keerukate ehitustingimustega. Samas on véimalik korrektseid tehnilisi lahendusi kasutades alale
maa-aluseid korruseid rajada ilma naaberhooneid ning pinna- ja péhjavett olulisel maaral mdjutamata.
Ehitusprojekti koostamisel tuleb ala ehitusgeoloogilisi tingimusi tdpsustada vastava uuringuga

Inimeste varale kavandatav tegevus eeldatavalt negatiivset moju ei avalda. Negatiivne moju sotsiaalsele
keskkonnale, sh inimeste tervisele ja varale on vaheoluline.

4.2 Moju pinnasele ja maastikule

MGju pinnasele tuleneb eelkdige pinnase hGivamisest, mis toob kaasa pinnase ulatusliku ja pdérdumatu
mojutamise. Valjaspool ehitistega hdlmatavaid alasid avaldub moju pinnasele eelkdige ehitusetapis
toimuvate tegevuste kaudu: ehitusmaterjalide ladustamine ja hoiustamine (sealhulgas aladel, mis
kavandatavate ehitiste alla ei jaa), ehitustranspordi liikkumine (ehitusmaterjalide vedu, masinate ja
seadmete transport). Tegemist on eeldatavalt ajutise mdjuga ning ehitustegevuse jargselt ala
korrastatakse.

Planeeringualale jddvate hoonete kasutusaegne mdju pinnasele on pikaajaline. Sellegipoolest voib seda
pidada lokaalseks ning vdheoluliseks.

Maastiku muutus kaasneb uute ehitiste, sh tehnovérkude, rajamisega. Planeeritava tegevuse iseloomu
arvestades ei ole tegevus olulise negatiivse mdjuga, kuna ala vdetakse sihtotstarbeliselt kasutusele ja
korrastatakse.

4.3 Modju pinna- ja pohjaveele

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, samuti ei ole
kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Lisaks ei ole kavandatava tegevuse kaigus ette naha
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olulist kemikaalikasutust ja sellest ldhtuda vdivat reostust. Kditise tegevuse kaigus kasutatavate
kemikaalide loetelu piirdub puhastuskeemia, seadmete hoolduskemikaalide ning kiitustega.

Eesti pohjavee kaitstuse kaardi jargi asub ala kaitsmata pdhjaveega alal. Eelhinnangu koostamise hetkeks
ei ole teada maa-aluse korruse rajamise tehniline lahendus (sh kasutatav tehnika ja véljakaevatava pinnase
maht). Seet6ttu tuleb |abi viia hiidrogeoloogiline uuring, et tdpsustada maa-aluse korruse rajamisega
kaasnev véimalik mdju piirkonna veereziimile ja leevendusmeetmed.

Lisaks vOib kavandatav tegevus labi hoonestuse ja kommunikatsioonide rajamise mdjutada piirkonna
hidrogeoloogilisi tingimusi, kuid see ei ole eeldatavalt olulise mdjuga kui kommunikatsioonide rajamisel
jargitakse Gigusaktides toodud ndudeid.

4.4 Modju jadtmetekkele ja energiakasutusele

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjdatmete teke. Antud planeeringu puhul ei ole oodata jaatmeteket
mahus, mis vdiks Uletada piirkonna keskkonnataluvust. Ehitusjaatmete valdaja peab rakendama kaiki
tehnoloogilisi vGimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jadtmete
taaskasutamise voi andma jaatmed kaitlemiseks lle jddtmeluba omavale isikule ning rakendama koiki
vOimalusi ehitusjddtmete taaskasutamiseks. Jaatmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja
korvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jadtmetest tervisele ja
keskkonnale pohjustatud ohu viltimise vGi vahendamise meetmed on satestatud linna
jdatmehoolduseeskirjaga.

Samuti kaasneb jadtmeteke hoonete kasutusperioodil. Jddtmed tuleb Ule anda jadtmekaitlejale vastava
lepingu alusel. Juhul, kui jadtmekaitlus korraldatakse vastavalt jdatmeseadusele ja linna
jdatmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamagju.

Energiakasutus on peamiselt seotud kaevemehhanismide, veokite ja teiste mehhanismide poolt kituse
(pohiliselt vedelkiituse) kasutamisega ehitusperioodil. Mdningal méaaral kasutatakse ehitusprotsessis
elektrienergiat. Rajatavate hoonete energiamahukus on vadike ning peamiselt vajatakse elektrienergiat.
Eeldatavalt lahendatakse hoonete kitmine kaugkltte baasil, mis omakorda eeldab kiituse/energia
kasutamist.

4.5 Moju vilisohu kvaliteedile, miira ja vibratsiooni tasemele

Valisdhus levivat mira reguleerib atmosfaariohu kaitse seadus ja miira normtasemed on viélja toodud
keskkonnaministri 16.12.2016 maéaruses nr 71 ,VélisGhus leviva miira normtasemed ja mirataseme
mo&dtmise, madramise ja hindamise meetodid”!l. Mira sihtvaartus on suurim lubatud miratase uute
planeeringutega aladel. Mira piirvdartus on suurim lubatud miiratase, mille Giletamine p&hjustab olulist
keskkonnahdiringut ja mille Uletamisel tuleb rakendada miira vahendamise abindusid. Miira siht- ja
piirvaartused erinevad alade juhtfunktsioonide pdhiselt ehk tldplaneeringus maaratud maakasutuse
juhtotstarbe alusel maaratakse mirakategooriad.

Planeeritav tegevus peab vastama Il kategooria mira piir- ja sihtvaartustele. Vastavalt maaruses nr 71 vélja
toodud mira normtasemetele on Il kategooria aladel liiklusmira paevane (Lq) piirvaartus on 60/65 dB
(muratundliku hoone teepoolsel kiiljel) ja sihtvaartus 55 dB ning Gine (L) piirvaartus 55/60 dB ja
sihtvaartus 50 dB. See tdhendab, et detailplaneeringuala Mustakivi tee poolses kiljes (kuni keskosani) on

11 Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,ValisGhus leviva miira normtasemed ja mirataseme m&6tmise, madramise ja
hindamise meetodid” https://www.riigiteataja.ee/akt/121122016027?|eiaKehtiv
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paevased sihtvaartused Uletatud, Gised sihtvdartused on (letatud vaid planeeringualale jadva teemaa
0sas.

Eelnevast tulenevalt on hoonete projekteerimisetapis vajalik l1dbi viia mira modelleerimine, mis nditab,
kas miiranormid on tagatud ja kas ning milliste leevendusmeetmete rakendamine on vajalik. Juhul kui
modelleerimise kaigus leitakse, et kehtivaid miiranorme (letatakse, siis on vajalik véimalike oluliste
negatiivsete mdjude valtimiseks rakendada leevendusmeetmeid.

Ehitusetapis vOib suureneda miratase ning mdningal maaral tahkete osakeste eraldumine vaiksema
liiklussagedusega teedelt, kuna kasvab raskeliikluse osakaal (ehitusmaterjalide vedu). Ehitusmiira tasemed
ei tohi lahedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 lletada KeM maaruse nr 71 lisas 1
toodud normtaset. Tegemist on ajutise ja liihiajalise mdjuga, mis ei ole KeHJS mdistes oluline. Impulssmiira
piirvaartusena rakendatakse asjakohase mirakategooria to6stusmira normtaset. Impulssmiira
pohjustavat t66d tuleb labi viia toopaevadel kella 07.00-19.00.

Ehitustegevuse perioodil vdib esineda kdrgendatud ehitusmiira ja vibratsiooni tasemeid, kuid see m&ju on
lUhiajaline. Kdesoleva eelhinnangu koostamise hetkeks ei ole teada maa-aluse korruse rajamise tehniline
lahendus (sh kasutatav tehnika ja véljakaevatava pinnase maht). Seet&ttu tuleb |abi viia ehitusgeoloogiline
uuring, et tdpsustada miira ja vibratsiooniga kaasnev mdju ja voimalikud leevendusmeetmed.

Vilisohu hea kvaliteedi tagamiseks tuleb minimaliseerida ehitusaegse tolmu teket. Puistematerjalide
ladustamisel ning kuivades tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida niisutamise
abil. Seetdttu ei ole vajalike meetmete rakendamisel ette ndha ebasoodsaid mdjusid valishu kvaliteedile.

Alal ei ole olulisi vibratsiooniallikaid, kuid ehitusaegselt tuleb jalgida, et vibratsioonitasemed ei lletaks
sotsiaalministri 01.10.2025 ma&aruses nr 54 ,Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord” § 3! toodud piirvairtuseid. Teadaoleva info kohaselt ei teki
kavandatavast tegevusest kasutusaegselt Glemaarast vibratsiooni, seega kasutusaegne maoju vibratsiooni
tasemele puudub.

4.6 Modju valguse, soojuse, kiirguse ja Iohna eraldumisele

Hoonete rajamisega kaasneb kdrghaljastuse osaline likvideerimine, mistottu looduslikud valgustingimused
muutuvad. Ehitustédde kaigus toimub ka ehitusobjekti kunstlik valgustamine, kuid eelnevast tulenev
keskkonnamdju on eeldatavalt mitteoluline.

Kasutusperioodil vdib tekkida mdningane muutus soojuse eraldumises, sdltuvalt hoonete rajamiseks
kasutavatest materjalitlilibist, kuid eelhinnangu koostamise ajal sellekohased andmed puuduvad.

Kuna piirkond jaab kdrge radoonisisaldusega pinnasega alale, siis on oluline kasutusele votta asjakohased
radooni vdhendamise meetmed, juhindudes standardist EVS 840:2023 , Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” ning teha vajadusel pinnaseéhu radoonitaseme
mootmised, et tagada hoone ruumidhu radoonisisalduse vastavus ettevdtlus- ja ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruse nr 19 ,,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase”
nouetele. Vajalike meetmete rakendamisel ei ole kavandatava tegevusega kaasnevalt ette naha olulisi
ebasoodsaid mdjusid.

Kiirguse ja Idhna reostust ei ole ette naha.

12 https://www.riigiteataja.ee/akt/103102025022
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4.7 Modju looduskaitselistele objektidele, taimestikule ja loomastikule

Planeeringualal on Ill kaitsekategooria kimalaste (soro-, metsa-, hall, pdld-, kivi-, maa-, karu-, talu- ja
aedkimalane) ja liblikaliigi — suur-kuldtiib elupaigad. Planeeringualaga piirnevas Tondiraba pargis on llI
kaitsekategooria liigi — tahnikvesiliku elupaik. Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne mdjusid Tondiraba
pargi veereziimile.

Kimalaste arvukus ja kaekadik sOltub suures osas toiduressursi olemasolust ja seda varakevadest kuni
sligiseni. Seetdttu on oluline erinevatel aegadel Oitsevate taimede olemasolu sobilikus elupaigas.
Kavandatava tegevuse elluviimisel kaob ehitiste ja rajatiste alla jaav ala kui kimalaste toitumis- ja elupaik.
Elupaiga kao leevenduseks tuleb kasutusele votta leevendusmeetmed, mis sailitaks llejadnud maa-ala
kimalastele sobivana:

e Enne ehitust on vajalik koostada haljastusprojekt, mille koostamisele on kaasatud ka 6koloog, kes
koost66s maastikuarhitektiga aitab kujundada olemasoleva elustiku sdilitamiseks sobiva
haljastuse.

Tapsemalt on soovitatav rakendada jargnevaid haljastusmeetmeid:

e Hoonete rajamisel tuleks sdilitada véimalikult suur looduslik ala, mis tagaks vahemalt osaliselt
kimalaste toidulaua sailimise.

e Kasvatada erineval ajal ditsevaid meetaimi, mis kataksid kimalaspere s66davajaduse pausideta
aprillist oktoobrini. Selle kdigus tuleb arvestada ka kimalasliikide erinevustega (erinevatel liikidel
on erinevad suisepikkused). Lihikeste suisetega liikidele (karukimalane, maakimalane) sobivad nt
valge ristik, harilik varemerohi. Pikasuiselistele liikidele (aedkimalane) sobivad nt naistendges,
valge imindges, I6hnav kuslapuu jms.

e Muruplatsid tuleb rajada véimalikult vaikesele alale, kiilvata tuleks naiteks lillemuru. Samuti tuleb
korghaljastus rajada parismaisete taimede naol (remmelgad, vaher, parn, viljapuud jne).

e Viltida taimekaitsevahendite kasutamist ala hooldamisel.

Valdaval osal planeeringualast puudub looduskaitseline vaartus, kuid orhideede kasvukoha hooldust tuleb
jatkata. Lisaks tuleb véltida tdiendavalt planeeringuala I6unaservas asuva metsariba raiumist, eelkdige
edela nurgas. Orhideede kasvupiirkond vajab regulaarset hooldust (pajude, kase ja haava vosa jarelkasv
on kiire).

Sailitada tuleb Il kaitsekategooria kaitsealune liik — must tuhkpuu (Cotoneaster niger).

Planeeringuala IGunaosas on tuvastatud vGorliigid — kanada kuldvits (Solidago canadensis) ja hajusalt
vaikeste puhmastena vooljas pargitatar (Reynoutria japonica). Alal leidunud voolja pargitatra ohjamiseks
tuleb jarjepidevalt puhmad niita ning véimalusel ka mirgitada, kuna tegemist on vaga raskelt torjutava
liigiga. Tdpsemad juhendid vdorliikide tdrjeks leiab Keskkonnaameti veebilehelt. Kuna planeeringuala on
elupaigaks erinevatele kimalaste liikidele, tuleks voorliigi ohjamisel eelistada regulaarset niitmist.

M0dju taimestikule ja loomastikule avaldub eelkdige ehitusperioodil, mil kasutatakse ehitusmasinaid
hoonete ja rajatiste (sh teed) plstitamiseks. Ehitusmasinate mira voib peletada linde ja loomi ning havib
hoonete alla jadv taimestik. Ehitusaegne mdju, vdlja arvatud taimestiku hdvimine, on siiski ajutise ja
lUhiajalise iseloomuga ning eeldatavalt mitteoluline.

Eelmainitud leevendusmeetmeid jargides on mdju kaitsealustele putukaliikidele vaheoluline.

Kasutusaegselt ei ole ette ndha mirahairinguid ega valisdhu saaste tasemeid, mis erineksid praegusest
olukorrast, seega mdju on vaheoluline.
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4.8 Modju kultuuripdrandile

Planeeringualal ei asu kultuurimalestisi ega parandkultuuriobjekte, seega neile mdju puudub.

4.9 Modju kliimamuutustele ja klimamuutustega kohanemine

Arvestades planeeringuala asukohta ja kavandatud planeeringulahendust, ei ole ette ndha
detailplaneeringu elluviimisega, nii ehitus- kui ka kasutusperioodil, olulist mdju, mis intensiivistaks
kliimamuutusi, sh ei ole ette ndha KHG heite olulist suurenemist. Suuremateks KHG heite allikateks on
ehitusmaterjalide tootmisest ja majade kasutusest (kiite, ventilatsioon) tulenev heide.

Ette ei ole ndaha ka kliimamuutusest tulenevate oluliste negatiivsete mdjude intensiivistumist. Tulenevalt
asjaolust, et kavandatakse tegevust, mille kdigus hoonestatakse looduslikult taimestatud ala, voib eeldada
soojussaare efekti intensiivistumist piirkonnast. Eelnevat on vGimalik aga leevendada tagades rohe- ja
sinialade voimalikult suure osakaalu nii kinnistul kui ka kvartalis Uldiselt. Kavandatava tegevuse ala ja selle
Iahiimbrus ei asu tleujutusohuga piirkonnas.

4.10 Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi vOi tegevusi. Samas on ehitustegevus liks
avariide ja to66nnetuste rohkemaid tegevusvaldkondi — seet6ttu tuleb arvestada riskidega ja pidada kinni
ohutusnduetest (ehitusprotsess, tdétamine seadmete ja mehhanismidega ja vedude puhul liiklus). Lisaks
tooohutusele peab jargima ka keskkonnaohutuse ndudeid ja rakendama avariiolukorrast tingitud reostuse
tekkimisel viivitamatult selle likvideerimismeetmeid. Vd&imalikud avariiohud tootmishoonete
ekspluatatsiooniperioodil on sarnased mistahes muude hoonete kasutamise omadega (tulekahjud,
veeavariid, jms). Vastavate ohtudega tuleb arvestada hoonete projekteerimisel ja tegevusplaanide
koostamisel, nditeks on vaga oluline tahelepanu poo6rata tuleohutusnduetele.

Planeeringulahenduses on aluseks vdetud ja ehitusprojekti koostamisel peab jargima siseministri
30.03.2017 maarust nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded".*?

Planeeritavate hoonete minimaalseks tuleohutuse tasemeks on madaaratud TP1 (illdjuhul hoone
kandekonstruktsioon tulekahjus ei varise, nt betoon, betoonpaneelid jne, ehitis pusib plsti ka parast
tulekahju). Detailplaneeringu lahenduses on krundile maaratud véimalikud hoonestusalad arvestades
tulekaitsenorme.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetédde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepdasud
ettendhtud paastevahenditega.

Vajalik véline tulekustutusvesi saadakse olemasolevatest tuletdrje hlidrantidest, mis asuvad lahipiirkonna
Uhisveevorgu torustikel.

Eelnevat arvesse vottes pole pdhjust olulist moju eeldada.

13 https://www.riigiteataja.ee/akt/123022021013
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4.11 Tegevusega kaasneva moju voimalikkus, kestus, sagedus ja péorduvus,
sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene moju

Tegevuse planeerimisel tuleb arvestada vdimalike alale jadvate kaitsevoonditega ja kooskdlastada
seaduses vOi kohaliku tasandi maarustes ja ettekirjutustes ettendahtud ehitiste jt rajatiste asukohad. Kdigi
nouete taitmistega on véimalik minimeerida negatiivsete mdjude avaldumise téendosust.

Ehitustegevusega kaasnev moju voib kumuleeruda teiste samas piirkonnas toimuvate samalaadsete
tegevustega. Kuna kavandatava tegevuse tapne elluviimise aeg pole teada, ei saa modju olulisust kdesolevas
aruandes hinnata.

Maa-ala hdivamisel on podrdumatu moju kavandatava tegevuse alal paiknevale pinnasele. Ehitusaegsed
maojud on lGhiajalised ja ajutised.

Detailplaneeringu elluviimisel ei kaasne piiritilest moju.
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EELHINDAMISE JARELDUS

Kaesolev aruanne on koostatud KSH eelhinnangu andmiseks Tallinna linnas Lasnamée linnaosas Mustakivi
21a, Mustakivi tee 23 ja Mustakivi tee 23b ja lahiala kinnistute detailplaneeringuga kavandatavatele
tegevustele.

KSH eelhindamise eesmargiks oli anda otsustajatele informatsiooni kaasnevatest keskkonnamdjudest ja
nende leevendamise voimalustest ning keskkonnamdju hindamise vajadusest. Aruandes esitatud teave
peaks olema piisav otsuste tegemiseks ning vdimalike keskkonnamdjude madistmiseks. Iga sellise
aruandega kaasneb siiski teatud maaramatus andmete piiratuse, nende télgendamise jms tottu.

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu
elluviimisel ja hoonete sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju. Keskkonnamdju
strateegilise hindamise labiviimine ei ole vajalik jargnevatel pdhjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info p&hjal eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi oluline kahjustumine;

2) detailplaneeringu realiseerimine leevendusmeetmete kasutamisel ei avalda olulist negatiivset
mdoju kaitsealustele looduse liksikobjektidele ning kaitsealadele;

3) kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega vara. Tegevusega ei
kaasne olemasoleva liikluskoormuse, mirataseme ja Ohusaaste olulist suurenemist ning
tdiendavate Ulenormatiivsete saastetasemete esinemist;

4) alal ja selle Iahiimbruses ei ole tuvastatud asjaolusid, mis seaks piiranguid kavandatavale
maakasutusele v6i majandustegevusele;

5) kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega inimese
I6hnataju Gletava ebameeldiva I6hnahairingu teket.

Olemasoleva informatsiooni pdhjal on véimalik aga valja tuua, et kavandatava tegevuse tapsustumise
jargselt (projekteerimise etapis) on vajalik 1dbi viia miira modelleerimine, mille eesmargiks on teada saada,
kas miranormid on tagatud ja kas ning milliste leevendusmeetmete rakendamine on vajalik. Lisaks tuleb
koostada hiidrogeoloogiline ja ehitusgeoloogiline uuring, et vilja selgitada maa-aluse korruse rajamise
voimalikud m&jud ning vGimalikud leevendusmeetmed.

Enne ehitust on vajalik koostada haljastusprojekt, mille koostamisele on kaasatud ka 6koloog, kes koost66s
maastikuarhitektiga aitab kujundada olemasoleva elustiku sailitamiseks sobiva haljastuse.

Planeeringuala Idunaosas tuvastati inventuuri kaigus voorliigid — kanada kuldvits (Solidago canadensis) ja
hajusalt vaikeste puhmastena vooljas pargitatar (Reynoutria japonica). V6orliikide torjel eelistada
regulaarset niitmist.

Lisaks, kuna detailplaneeringuala jaab kdrge radoonisisaldusega pinnasega alale, siis on oluline kasutusele
vOtta asjakohased radooni viahendamise meetmed, juhindudes standardist EVS 840:2023 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”. Vajalike meetmete
rakendamisel ei ole kavandatava tegevusega ette naha olulisi ebasoodsaid mdjusid.
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